Strategia i taktyka stosowania wymalowan
sanitarnych w budownictwie

Wojna ekologiczna to najlepsze okreslenie relacji migdzy mieszkancami
budynkéw - ludzmi i mikroorganizmami. Ludzie utrudniajg zycie
mikroorganizmom, a te starajac si¢ dostosowac do ludzkiego ekosystemu
sq czg¢sto ucigzliwe lub nawet trujace. Uzytkownikiem budynku i jego
tworca sa ludzie. Mikroorganizmy i robactwo, ktére na nich zZeruje, s3
niechcianymi sublokatorami. Jesli one zwycig¢za, ludzie opuszcza
budynek i postawia w tym miejscu nowy. Rolg specjalisty sanitarnego jest
zadbac, zeby nie byfo to wymuszone ani przedwczesne. DuZo taniej i
zdrowiej jest utrzymac komfort sanitarny uzytkownikéw tak dtugo, az
podejma decyzje o opuszczeniu i wyburzeniu obiektu bez zagrozenia
swojego zdrowia. Farby sanitarne sa najmniej ucigzliwym elementem
ochrony zdrowia uzytkownikow budynkow. Pod warunkiem, ze beda
prawidfowo uzyte.

Zadanie: ochrona zdrowia uzZytkownikow

Trzy gtéwne zatozenia strategii utrzymania standardéw sanitarnych
budynkéw to:

Po pierwsze nie szkodzic¢

Wymalowania sanitarne oparte sg najcz¢sciej o standardowe produkty
malarskie, ktére wzbogaca si¢ w okreslone typy biocydéw. Srodki
bakteriobojcze i grzybobdjcze sa silnymi truciznami rowniez dla ludzi i
zwierzat, podobnie jak antybiotyki stosowane w medycynie. Nie nalezy
wiec postepowac schematycznie i aplikowac tych czynnikéw tam, gdzie
jest to niepotrzebne. Przyktadem szkodliwego dziatania moze by¢
zastosowanie we wnetrzach mieszkan farb sanitarnych przeznaczonych
do malowania pomieszczen hodowlanych i spichrzéw. Wprawdzie
eliminuja wszystkie formy zagrozen biologicznych, ale réwnoczes$nie
zawierajg silne i niebezpieczne dla zdrowia czynniki bakteriobojcze i
grzybobdjcze.

Likwidowac zrédta zagrozen, a nie tylko objawy

Zamalowanie farbg sanitarng miejsca wystgpowania grzyba jest nie mniej
szkodliwe jak pozostawienie obiektu bez interwencji. Jest wielce
prawdopodobne, ze grzyb zniszczy réwniez powloke farby sanitarne;j.
Woéwczas obok starego zagrozenia pojawi si¢ nowe - czgstki farby
zawierajace toksyny. Wtasciwe postgpowanie bedzie wigc polegato na
wykryciu i usunigciu przyczyny zagrzybien, oczyszczeniu i odkazeniu
miejsc zasiedlonych przez grzyb, a aplikacja farby bedzie
ukoronowaniem zabiegu sanitarnego.

Stosowac farby o najwyzszej trwatosci

Kiedy juz zdecydujemy si¢ na zastosowanie farb sanitarnych, trzeba
zagwarantowac, ze wymalowania pozostang w miejscu, gdzie s3
potrzebne. Nie mozna dopuscic, aby wzgledy ekonomiczne
spowodowaly wybér nieskutecznego biocydu lub nietrwatej farby.
Niedostatecznie trwala farba, nawet po dodaniu dobrego biocydu, moze
ulec destrukciji i przyczynic si¢ do zwigkszenia ilo$ci pytu w
pomieszczeniu. Nieskuteczny biocyd nie zapobiegnie degradacji
najlepszej nawet farby.



Rozpoznanie problemu

Najczesciej kwestia uzdrowienia sytuacji w budynku jest podnoszona,
kiedy wsrod mieszkancow lub pracownikéw narasta zaniepokojenie ich
stanem zdrowia. Niestety, symptomy chorobowe u ludzi i zwierzat sg
dostrzegane dopiero, gdy budynek jest w krancowym stadium “choroby”.
Gdy obiektowi budowlanemu grozi rozbiorka na skutek
rozprzestrzenienia si¢ w nim czynnikéw chorobotwérczych. Doradca
techniczny pelniacy role¢ lekarza budowlanego znajdzie si¢ w sytuacji
onkologa, przed ktorym stoi "pacjent o ztych rokowaniach". Kuracja
musi by¢ kosztowna i wykonana z zastosowaniem niebezpiecznych
czynnikéw, ktorych nie uzyliby$§my bez nieuchronnej koniecznosci.

Zarowno w leczeniu jak i w profilaktyce najwazniejszym etapem jest
zidentyfikowanie zagrozen mikrobiologicznych i chemicznych.

1. Nalezy zapoznac si¢ z wymaganiami ekologicznymi
mikroorganizmoéw chorobotwoérczych. Jak warunki stworzone przez
cztowieka ksztattuja sposob bytowania grzyboéw i bakterii zdolnych
do szkodliwego oddziatywania na uzytkownikéw budynku. Utatwi
to okreslenie grupy mikroorganizméw prawdopodobnie
zagrazajacych nam w budynku. Wtasciwy zestaw testow
mikrobiologicznych pozwoli trafnie oceni¢ sytuacje.

2. Chemikalia obecne w pomieszczeniach mozna zidentyfikowac¢
dopiero po przeprowadzeniu bardzo pracochtonnej analizy.
Substancje, ktorych obecnosci mozna si¢ spodziewa¢ w otoczeniu
cztowieka (a jest ich setki tysiecy), dzielimy na opary i pyty. W
oparach najczes$ciej znajdziemy formaldehyd, fenole i chlorowane
zwigzki organiczne, cz¢sto stosowane w produkciji klejow
budowlanych i wielu przedmiotéw uzytkowych . W sktad pytu
wchodzg wszystkie sktadniki oparéw oraz wielkoczasteczkowe
zwigzki chemiczne, ktérych zdolnos$¢ do ulatniania si¢ jest
niewielka. Sg one przyczyna najgrozniejszych choréb, w tym
nowotworowych, neurologicznych, psychiatrycznych i zaburzen
ukfadu odpornosciowego. Wszystkie te schorzenia naleza do grupy
choroéb cywilizacyjnych, gdyz rozwijaja si¢ wskutek niewtasciwych
warunkow mieszkaniowych oraz narazenia w pracy na obecnos¢
najrozmaitszych trucizn przemystowych.

Prewencja

Zapobieganie chorobom budynkéw zaczyna si¢ na etapie wyboru
rozwigzan architektonicznych. Profilaktyka, podobnie jak w medycynie,
jest mniej kosztowna i zawczasu eliminuje przyczyny szkody wynikajace;j
z utraty zdrowia ludzi. Wymaga jednak udziatu specjalisty ""lekarza
budowlanego' w procesie inwestycyjnym lub odpowiedniej znajomosci
tematu wéréd inwestorow. W pewnych okoliczno$ciach istnieja bowiem
technologie i rozwigzania architektoniczne z gory skazane na pojawienie
si¢ pozniej problemoéw z utrzymaniem stanu bezpieczenstwa sanitarnego.
Inwestor, ktory zaniecha w czasie realizacji budowy wdrozZenia systemu
zabezpieczen sanitarnych, musi przyja¢ odpowiedzialno$¢ za szkody
zdrowotne wyniklte w calym czasie jego eksploataciji.

1. Krytycznym elementem taktyki jest tu rozpoznanie zagrozen w
bezposrednim otoczeniu projektowanego obiektu.
Na tym etapie projektowania sanitarnego zabezpieczenia obiektu
konieczna jest analiza zagrozen toksykologicznych i
mikrobiologicznych w jego otoczeniu. Inaczej powinna wygladac



profilaktyka w budynku usytuowanym w poblizu oczyszczalni
Sciekow, a inaczej kiedy w jego otoczeniu znajdujg si¢ obiekty
przemystu chemicznego. Ilos¢ pytu i jako$c¢ jego skfadnikow w
otoczeniu miejsca przysztej budowy to najwazniejszy czynnik
decydujacy o sposobie sanitarnego zabezpieczenia budynku.

2. Kolejnym elementem prewencji bedzie sporzadzenie schematu
decyzyjnego dla wyboru technologii budowlanej, odpowiedniej dla
zastanej sytuacji ekologiczne;j.

Zadanie stojace przed specjalistg sanitarnym wymagac bedzie
ograniczenia wymagan zaréwno architekta jak i uzytkownika
budynku. W okreslonych okoliczno$ciach wzgledy sanitarne beda
preferowaly zastosowanie materiatéw elewacyjnych fatwych do
utrzymania w czystosci (np. szklo i stal nierdzewna), tymczasem
uzytkownik lub architekt bedzie wolat wybrac¢ elewacje drewniang
o bogatej fakturze. Powinni$émy dazy¢ do wyposrodkowania migdzy
realizacja tych sprzecznych wymagan tak, by obie strony byty
zadowolone.

Dobér wyrobow malarskich dla zapewnienia bariery
mikrobiologicznej i toksykologicznej stanowi juz kolejny etap
projektowania obiektu w ramach ustalonych rozwigzan
technologicznych i architektonicznych.

Jesli wybrana technologia wykonczenia elewacji przewiduje tynk
mineralny o fakturze naturalnego betonu, mamy do wyboru
zaprawe sanitarng lub bezbarwne pokrycie bakteriostatyczne. Z
kolei dopuszczalny poziom ochrony sanitarnej zalezy od skali
zagrozenia ekologicznego. Obecno$¢ w budynku oséb o
szczegolnej podatnosci na czynniki trujace ogranicza mozliwosci
zastosowania bardzo aktywnych biocydow. Oczywiscie najwyzszy
poziom ostroznosci w projektowaniu wymalowan sanitarnych
bedzie obowigzywal dla budynkéw mieszkalnych. Nie mniejsze
problemy, chociaz innego rodzaju trzeba rozwigzac, jesli
planowany budynek bedzie szatnig dla pracownikéw sktadowiska
odpadow.

3. Kluczowym elementem prewencji jest nadzoér nad wykonawstwem
wymalowan, jak tez nad realizacja innych inzynieryjnych srodkow
prewencji.

Nie mozna dopusci¢ do sytuacji, w ktorej ochrona zapewniana
przez okreslony typ produktéw malarskich bedzie niwelowana
przez niewtasciwg realizacje takich elementéw prewenc;ji jak :

o cfektywny system wentylacyjny;

e izolacja przeciwwilgociowa;

e unikanie mostkéw cieplnych w termicznej izolacji
obiektu.

Odbioér nowego budynku musi te kwestie uwzglednic, jesli
inwestor nie zamierza toczy¢ sporow z uzytkownikami.
Pojawienie si¢ grzyba w nowych mieszkaniach juz nieraz
spowodowato dtugotrwate zatargi miedzy wszystkimi
uczestnikami procesu inwestycyjnego, administracja
budynku i uzytkownikami.

Kuracja

Znacznie bardziej ztoZona jest taktyka postepowania w sytuacji, gdy juz
uzyskano wskazania epidemiologiczne o utracie zdrowia ludzi wskutek
przebywania w budynku zaatakowanym przez mikroorganizmy
chorobotworcze. Komplikacje wystepuja rowniez po zauwazeniu



symptomoéw utraty standardéw technicznych, wymaganych dla
okreslonego typu budowli. Specjalista powotany w celu uzdrowienia
chorego budynku nie spetni swego zadania, jesli skoncentruje si¢
wyltacznie na kwestii wymalowan wewnetrznych. Decyzja o zastosowaniu
odpowiedniego materiatu malarskiego bedzie ostatnim, cho¢ bardzo
waznym, elementem kuracji.

1. Pierwszym zadaniem jest identyfikacja przyczyn zagrozenia
zdrowia uzytkownikéw obiektu.
Czesto prawdziwe przyczyny ztego samopoczucia uzytkownikow
nie majg zwigzku ze stanem zabezpieczen sanitarnych budynku.
Wynikaja z niewtasciwego uzytkowania pomieszczen albo z
obecnosci w nich substancji trujacych wprowadzonych wraz z
meblami lub w czasie samowolnie prowadzonych zabiegow
dezynsekcyjnych. Profil toksykologiczny obiektu musi uwzglednia¢
identyfikacj¢ zagrozen powstajacych w zwigzku z aktywnoscia
uzytkownikoéw niezgodna z zasadami eksploatacji budynku.

2. Kolejne zadanie to identyfikacja gtéwnego zagrozenia budynku.
Jeden lub kilka czynnikéw moga stanowiC powazne zagrozenie
zdrowia lub stanu technicznego obiektu. Jesli czynniki
mikrobiologiczne okazg si¢ najpowazniejszym zZrédtem ktopotow,
niezbe¢dne beda badania zar6wno toksyn produkowanych przez
mikroorganizmy, jak tez powodow rozprzestrzenienia si¢ ich w
budynku.

3. Usunigcie zrédta skazenia mikrobiologicznego
Jesli przyczyng skazen okaze si¢ nadmierna wilgotnos$¢ elementow
konstrukcyjnych lub istnienie Zrédta zawilgocenia (np. aktywnos¢
uzytkownikow zwigzana z wytwarzaniem znacznych ilosci pary),
niezbedne beda zmiany zabezpieczen przeciwwilgociowych
obiektu lub dostosowanie instalacji wentylacyjnej do funkcji
pomieszczen uzytkowych.

4. Dekontaminacja.

Usunigcie plesni i zarodnikéw grzyba w $cianach i w pyle obecnym
we wnetrzach jest nie tylko niezwykle kosztownym ale i
ryzykownym zajeciem. Ludzie zatrudnieni przy tej pracy musza
miec¢ szczegolnie skuteczne $rodki ochrony osobistej, a odpady
stale wytwarzane w czasie operacji trudno nazwac obojetnymi dla
srodowiska. Kontrowersje wzbudza zawsze zakres robot
rozbiérkowych zwigzanych z usuwaniem grzybni. Wielu
specjalistow uwaza, ze nalezy usungc caly zaatakowany tynk i te
elementy muréw, ktére nosza slady rozwoju grzybni. Inni sg
zdania, Ze konieczne jest tylko nasycenie zainfekowanych struktur
odpowiednim $rodkiem wstrzymujacym rozw6j grzyba. Kazdy z
tych sposobow jest praktykowany, jednak wybor powinien by¢
powierzony osobie o odpowiednim do$§wiadczeniu. Z pewnoscia
kryterium wyboru nie powinno wynikac ze zZle pojetej oszczednosci.
Nieprawidtowo wykonana dekontaminacja czg¢sto prowadzi do
catkowitej kleski operacji "'leczenia budynku'.

5. Odbudowa systemu ochrony sanitarnej budynku.

Odtworzenie wymalowan ochronnych na budynku zaatakowanym
wczesniej przez grzyb jest warunkiem utrzymania prawidfowego
stanu sanitarnego. Réwnoczes$nie materialy malarskie uzyte w tym
celu musza zapewniac znaczny margines bezpieczenstwa. Wymaga
to zastosowania silnych i trwatych czynnikéw przeciwdziatajacych
zagrzybieniu. Wigkszo$¢ preparatow o charakterze biocydow
powinna by¢ stosowana wylacznie przez osoby doswiadczone i
posiadajace odpowiednie uprawnienia. Rowniez farby okreslane



przez producenta jako grzyboboéjcze lub przeciwporostowe nie
powinny by¢ uzywane bez konsultacji ze specjalista. W wielu
wypadkach, gdy dekontaminacja struktury budynku nie mogta by¢
wykonana dostatecznie dokfadnie, rowniez materiaty
konstrukcyjne beda musiaty by¢ odkazane przy pomocy biocydow.

Przedstawione zagadnienia utrzymania standardéw ochrony zdrowia
uzytkownikow budynkéow mieszkalnych oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej musza by¢ rozwazane mozliwie wczesnie. Sanizacja budynku
powinna by¢ uwzgledniona juz podczas projektowania. Profilaktyka
pozwala unikna¢ szko6d albo ograniczy¢ ich skale do przypadkéow
obiektywnie nieprzewidywalnych. Réwniez po zmianie sposobu
uzytkowania budynku lub po pogorszeniu si¢ warunkéw srodowiskowych
otoczenia nalezy podjac¢ dziatania dostosowawcze. Naprawa szkod
spowodowanych przez obecno$¢ mikroorganizméw chorobotwoérczych w
pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych nierzadko nie konczy si¢ na
zamalowaniu zaatakowanych elementéw budowlanych. Tym wigksza
uwage trzeba skierowac na stan sanitarny pomieszczen, zar6wno w
procesie projektowania, jak i podczas eksploatacji budynkow.
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